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ATA DA REUNIAO PLENARIA ORDINARIA N° 012/2016 DO
CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO RIO
DE JANEIRO - CAU/RJ, REALIZADA EM 13 DE
DEZEMBRO DE 2016.

Aos 13 (treze) dias de dezembro de 2016 (dois mil e dezesseis), em primeira convocagdio as 16h e
em segunda convocagdo as 16h30, na sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de
Janeiro, sito a Rua Evaristo da Veiga, no. 55/21°, Andar — Centro — Rio de Janeiro, foi realizada a
Reunido Plendria Ordinaria do CAU/RJ de no. 012/2016, gue teve inicio as [6h10, sob a
coordenaciio do Presidente do CAU/RJ, Senhor Jerénimo de Moraes Neto, presenca do Vice-
Presidente do CAU/RJ e_presencas dos Conselheiros: Almir Fernandes, Angela Botelho,

Armando Ivo de Carvalho Abreu, Augusto Cesar Farias Alves, Eduardo Carlos Cotrim Guimaries,
Flavio de Oliveira Ferreira, Ilka Beatriz Albuquerque Fernandes, José Canosa Miguez, Jilio
Cldudio da Gama Bentes, Leonardo Marques de Mesentier, Luis Fernando Valverde Salandia,
Marat Troina Menezes, Maria Isabel de V. Porto Tostes, Patricia Cavalcante Cordeiro, Pedro
Motta Lima Cascon, Ronaldo Foster Vidal, Rosemary Compans da Silva, Ronaldo José da Costa,
Claudia Baima Mesquita e Luiz Carlos de Andrade Florido. Justificaram auséncia os
Conselheiros: Antonio Augusto Verissimo, Armando Leitdio Mendes, Carlos Fernando de Souza
Ledo Andrade, Grasiela Mancini Franga Pereira, Jodo Carlos Laufer Calafate, Paulo Oscar Saad,
Sérgio Oliveira Nogueira da Silva, Washington Menezes Fajardo, Guilherme Araljo de
Figueiredo, Manoel Vieira Gomes Junior e Sérgio Antonio da Silva S4 Pinto. Encontram-se
Licenciados os Conselheiros: Luiz André de Barros Falciio Vergara e Vicente de Paula Loureiro.
Dando inicio a reunido, Item 1 — Verificacio do Quérum, o Presidente anunciou o niimero
minimo de 13 (treze) Conselheiros presentes para comegar a sessdo. Na sequéncia, Item 2 — Hino
Nacional Brasileiro, o Presidente convidou a todos para ouvir o Hino Nacional Brasileiro € em
seguida convocou os Conselheiros: Luis Fernando Valverde Salandia, Augusto Cesar Farias
Alves, José Canosa Miguez, Julio Claudio da Gama Bentes e Maria Isabel de V. Porto Tostes para
compor a mesa Diretora. Com esta composicao reuniu-se 0 CAU/RJ para deliberar sobre os temas
que compdem a pauta da Reunifio Plendria no. 012/2016, de forma a tratar os assuntos referentes

ao més de dezembro de 2016, a saber: Item 3 — Aprovacio da Ata da Reunidio Pleniria

Ordindria n. 011/2016, de 08 de novembro de 2016, que foi aprovada, acatadas as sugestdes

dos Conselheiros Augusto Cesar de Farias Alves e Marat Troina Menezes, com 02 votos de
abstenciao dos Conselheiros Almir Fernandes ¢ Ronaldo Foster Vidal devido a seus nfo

comparecimentos na dltima Plendria. Antes de prosseguir para o préximo ponto de pauta,
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Conselheira llka Beatriz Albuquerque Fernandes sugeriu que fosse feita uma Resolugio a partir da
proposta feita pelo Conselheiro Marat Troina Menezes na ultima Plendria, com relagdo ao
segundo RRT de projeto do mesmo autor, e que a mesma fosse encaminhada ao CAU/BR, pois,
em seu entendimento, serda de grande ajuda ao CAU/RJ, além de valorizar os projetos de
Arquitetura. Em resposta, o Presidente acolheu a referida sugestdo informando que,
primeiramente e por prudéncia, a proposta serd enviada &8 Comissfio de Exercicio Profissional para
aprimora-la para, entfo, encaminha-la ao Conselho Federal. O Conselheiro Augusto Cesar
informou que esse projeto de resolugdo ja foi minutado e o Presidente completou dizendo que a

CEP deve encaminhar a discusséo para o Plendrio para depois encaminhar ao CAUBR. A seguir,

Item 4 — Leitura de extratos e correspondéncias recebidas e/ou expedidas, ndo ha. Em

continuidade, o Presidente prosseguiu para o Item 6 - Pauta de Assuntos para Apreciaciio e

Deliberaciio, subitem 6.1 — Deliberacio sobre a Aquisicio da Sede prépria do CAU/RJ

{documentos em anexo); 6.1.1 — Apresentacio do Relatério da Comissiio Temporaria para

Aquisicio do Imodvel da Sede CAU/RJ — Relator: Conselheiro José Canosa Miguez, gue

segue na integra conforme solicitacio da Conselheira [lka Beatriz Albuquerque Fernandes. Apods

entendimentos formais sobre o tempo de manifestagio de cada Conselheiro, o Presidente
aproveitou o momento para agradecer o empenho da Comissdo Tempordria que trabalhou por seis
meses no assunto, pelo intenso trabalho que ora resulta na declaragfio de vencedor provisorio do
imovel. A seguir, o Conselheiro José Canosa Miguez iniciou a apresenta¢do na versdo atualizada,
ja com as informagdes solicitadas na ultima reunifio de Diretoria ampliada: “Foram recebidas duas
propostas: a primeira do 20° pavimento do Clube da Aerondutica, na Rua Santa Luzia-Centro/RJ,
que foi Desabilitada por ter apresentado area (til inferior & especifica no edital. A segunda
proposta € a do 23° andar do Centro Empresarial Castelo Branco, na Avenida Republica do Chile,
230, Centro/RlJ, cujo Proponente ¢ a Chevron Brasil Upstream Frade Ltda, antiga Texaco, que foi
considerado Habilitado — Vencedor Provisorio, imagem de sua fachada - por atender as condigdes
exigidas no edital. O projeto foi feito pelos Arquitetos Haroldo Cardoso de Souza e Rogério
Marques de Oliveira em 1968 e a construgio da Comissfio de Construgio do Banco Nacional de
Habitagdo-BNH, sendo inaugurado em 1973, Prosseguiu informando serem os Engenheiros e
Arquitetos responsaveis pela construgiio e projeto, Mario Trindade e Claudio Luiz Pinto. A seguir,
informou os dados gerais do edificio: “esta € a planta original do 23° pavimento com drea (til
privativa de 952,09m2, sendo que a limina Norte tem 454 m2 e a Sul 384m2 e ainda existem
compartimentos privativos na lamina central, como 04 banheiros e 01 copa, além de 11 (onze)
vagas de garagem no subsolo integrantes da unidade. Uma outra caracteristica interessante € que

ndo hd colunas nos espagos de utilidade do pavimento. A construgio foi concluida em I9K3,
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68 destinada a sede do BNH e é composta por um bloco principal com trés laminas e um anexo: uma
69 central com 33 pavimentos, onde estdo os elevadores, hall, escada interna e externa enclausurada,
70 sanitdrios e shafts; a ldmina Sul com 29 pavimentos, sem interferéncias estruturais, assim como a
71 lamina Norte, um pouco mais alta, com 32 pavimentos. As laminas laterais foram projetadas com
72 uma estrutura de concreto no perimetro da edificagdo, disponibilizando amplos espagos livres de
73 qualquer coluna nos pavimentos tipo. O prédio dispde de 08 elevadores sociais, 01 privativo e 01
74 para carga. O 23° pavimento tem drea util privativa de 952,09 m2 e estd em 6timo estado de
75 conservagdo, dispondo de varios compartimentos com divisdrias que permitem imediata
76 adaptagdo as necessidade atuais do CAU/RJ. O Centro Empresarial Castelo Branco conta com
77 auditério para 150 pessoas, privativo dos Conddminos, situado no mezanino; o anexo tem 03
78 pavimentos e abriga o Teatro Nelson Rodrigues. Modernizagdes que foram implantadas: sistema
79 de agua gelada para o ar condicionado central, impermeabilizagdo dos espelhos d'agua da
80 esplanada, reforma do auditério (privativo, com cabine de luz e som e capacidade para 150
81 lugares), substituicdo dos conectores de emergéncia, infraestrutura de telecomunicagdes e de
82 instalagdes elétricas, renovagdo completa dos elevadores (da casa de maquina as cabines), sistema
83 de para-raios, sistema de controle de acesso, implanta¢io da unidade de reaproveitamento de
84 dguas e brigada de incéndio permanente que realiza exercicios de evacuagéo. O imovel apresenta
85 caracteristicas técnicas, estéticas, funcionais, ambientais e arquitetdnicas relevantes. Maiores
86 detalhes estdio consignados no laudo técnico de vistoria predial de 07 de julho de 2014 e outro
87 mais recente e complementar de 02 de setembro de 2016, apresentados pela empresa Podium
88  Arquitetura e assinado pelos seus responsdveis técnicos. Este é o layout do 23° pavimento atual e
89 as divisdrias existentes; o aproveitamento ja foi imaginado pela nossa drea técnica para uma
90 possivel ocupagdio imediata por parte do CAU/RJ. Estas dreas seriam compartimentos ainda a
91 construir”. Em seguida, o Conselheiro apresentou uma imagem em 3D das ruas e edificios que
92 compSem o mapa de localizagdo do referido imovel. Com relagdo a situagdo do imovel fez
93 algumas referéncias: “este imovel esta catalogado no Guia da Arquitetura Moderna do RJ, editado
94 pela Prefeitura no ano de 2000 e citado como exemplar tipico da Arquitetura modernista do RJ.
95 Este site conta a historia dos servigos publicos e urbanos do RJ, identificando o edificio sede do
96 BNH, atval Caixa Econdmica Federal, como referéncia do modernismo”. Logo apds, apresentou
97 algumas consideragdes histéricas do local, quais sejam, “aberta na segunda metade do séc.XX, a
98 Avenida Chile foi ocupada apés os anos 60; fica na esplanada resultante do desmonte quase total
99 do Morro de Santo Antonio, mantido o Convento de Santo Antonio de frente para o Largo da
100  Carioca; reliquias histéricas preservadas; a constru¢do do “Tridngulo das Bermudas™ aconteceu

101  nos anos 70 com a edificagdo do BNDES, BNH, e Petrobras, constituem marcos da arquitu\tura
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moderna para grandes corporagdes; a qualidade das construgdes é notdvel até hoje. Algumas
imagens detalhadas do imoével (acessos, salas, portarias, caixas eletronicos, elevadores, elevador
privativo, hall de servigo, escadas de incéndio interna e enclausurada externa, mezanino, acesso
ao auditério para cadeirantes, auditdrio privativo com 150 lugares, com cabine de som e 6timo
estado, espago para exposigdes, imagem das garagens que sdio demarcadas com saida para
Repiblica do Chile, caixas eletronicos no subsclo etc.} e detalhes do auditorio do Teatro Nelson
Rodrigues que foi inaugurado em 1976. Concluida esta parte, o Conselheiro apresentou outras
consideracGes: “esta tela foi apresentada na reuni@o Plendria Extraordinaria do CAU/RJ em 21 de
junho de 2016, em que foram apontadas as deficiéncias da atual sede, a saber: sem condigdes de
acessibilidade, sem controle nos acessos, sem seguranga e vigildncia patrimonial, elevadores com
funcionamento muito deficiente, instalagGes elétricas do PC condenadas pela fiscalizagio da
Light, escadas de incéndio com acesso desprotegido no térreo, sem brigada de incéndio, sede
fragmentada em 02 pavimentos ¢ com dificuldades de comunicagio, deslocamento,
gerenciamento e operagiio; espagos insuficientes, 463m2 para os 02 pavimentos, para os
funcionarios, chefias, secretarias, diretorias e Presidéncia. O nosso custo mensal de aluguel,
condominio e IPTU totaliza R$ 35.507,50 mil reais. Na mesma reunido foram estabelecidas as
caracteristicas necessarias e desejaveis para uma nova sede, a saber: andar linear com drea minima
de 650 m2, localizada no Centro do RJ, extensivel ao bairro Flamengo, mobilidade exigida &
proximidade das estagdes do metrd e VLT, instalagdes novas ou retrofitadas, condi¢bes adequadas
de acessibilidade, circulagdo vertical, seguranca e controles. Condi¢des desejaveis: vagas de
garagem, qualidade arquitetdnica, projeto assinado por um Arquiteto e proximidade de espagos
para convengdes. O vencedor provisorio atendeu, absolutamente, a todas as condigdes necessarias
e todas desejaveis. O andar é corrido, drea util 952 m2 contra 463 atuais, localizada no centro,
vizinho as sedes da Petrobras, BNDES e outras, mobilidade e proximidade da estagfio carioca do
Metrd e VLT, idade de 43 anos, instalagdes novas ou retrofitadas, 11 vagas de garagem, projeto
assinado por arquiteto, marco do modernismo, proximidade de espago para Convengdes etc.
Estes sdo dados de uma pesquisa de mercado recente realizada no primeiro semestre de 2016
relativa a aquisicdo de imoveis (05 amostras) e a area média obtida foi de 1.024 m2 e o valor
médio de venda R$ 10,936 milhdes de reais; venda média R$ 10.679,00 mil reais por m2 e
condominio mensal médio de R$ 27.096,00 mil reais. Neste quadro, nds temos uma pesquisa de
aluguel dos imoveis realizada em novembro de 2015 (10 amostras), com area média de 1.125m2,
aluguel médio de R$ 118.426,00 mil reais, aluguel médio de R$ 105 mil reais por m2 e o
condominio mensal de R$ 21.035,00 mil reais por m2”. Prosseguiu fazendo o seguinte destaque:

“quando eu lidava com avalia¢des de imoveis hd muitos anos, se dizia que o valor da lochgio
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deveria corresponder a 1% do valor do imovel e que as empresas financeiras deveriam ter este
percentual como ideal. Na verdade, para o nosso caso, isto néo se aplica, apesar do mercado estar
refletindo esta situagio. Neste slide ha uma comparagiio entre o condominio no Centro
Empresarial Castelo Branco e o da nossa sede atual, onde no primeiro, os servigos prestados sfo
seguranca predial e patrimonial (32%), seguranga interna, pessoal de apoio operacional (3%),
recepgdo, sistema de rddio e telefonia; concessdes do servigo piiblico (17%) (energia elétrica,
dgua, esgoto, telefone ¢ gas encanado), manutencdo predial (19%), elevadores, e outros itens.
Além de pessoal de condominio (13%), saldrios e encargos, conservagdo predial (11%), limpeza,
jardins, fachadas, coleta de lixo, pessoal da administragdo (1,7%), material (1,3%), totalizando o
custo de R$ 36,20 reais por m2 mensais para area de R$ 952,09 m2. Para a nossa sede atual, os
dados sdo os seguintes (novembro de 2016): aluguel do 16° andar de R$ 13,430 mil reais, IPTU
R$ 787,00 reais, condominio R$ 3,095 mil reais. No 21° andar, o aluguel ¢ de R$ 13,300 mil reais,
IPTU R$ 721,00, condominio R$ 3,700 mil reais e R$ 441,00 de vagas de garagem, totalizando
R$ 35,507 mil reais. Dos 463m2, nés pagamos R$ 76,69 reais por m2, dai a importincia desta
comparagdo para saber o quanto nds iremos pagar na nova sede. Alguns valores a considerar: a
disponibilidade orcamentaria em julho de 2016 foi fixada em R$ 11,477 milhdes de reais
divididos em R$ 8,550 milhdes de reais para o imdvel, instalagio e reforma R$ 2 milhdes de reais,
moveis e equipamentos R$ 526 mil reais. A titulo de informagéo correlata, os dados do mercado
em junho de 2016 estabeleciam como valor do m2 médio de venda R$ 9,317 mil reais,
condominio R$ 22,34 reais. Valores na aquisigdo (total): R$ 7,356, valor que foi oferecido apés
uma primeira redugéo solicitada pelo nosso Presidente; a drea itil de 952 m2 ¢ o valor por m2 de
R$ 7,7 mil reais. Valores estimados para a mudancga: R$ 18 mil reais (mudanga), R$ 89 mil reais
para as instalagdes e R$ 107 mil reais para as divisérias. Na verdade, estio sendo comprometidos
66% da disponibilidade orcamentéria, Este ¢ o quadro mais importante da apresentagiio, pois
esclarece todas as dividas com relag3o aos valores: a oferta é de R$ 7,356 mil reais, a area qtil,
como ja informada, ¢ de 952 m2, 11 vagas de garagem, R$ 7,700 reais o m2. Vamos, agora,
comparar com os dados do mercado: valor médio do m2 esta na faixa de R$ 10,679 mil reais,
condominio mensal de R$ 27, 96 reais. Segundo a avaliagio da Caixa Econdmica Federal
recebida na data de hoje, o imovel estd apreciado em R$ 10 milhdes de reais € o0 m2 a R$ 10,503
mil reais; valor, esse, bem préximo ao estimado no mercado. Agora, vamos analisar as duas
despesas mensais, primeiramente, a do Condominio Empresarial Castelo Branco: R$ 34,4 mil
reais de condominio, o que equivale a R$ 36,20 reais o m2, consumo de energia elétrica estimado
em R3 6 mil reais e manutengio de ar condicionado R$ 1,8 mil reais. Ainda faltou incluir o valor

da agua, mas acredito que seja um custo reduzido. O total mensal no novo edificio equivale a R$
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42,2 mil reais; ou seja, RS 44,40 reais por m2. Com relagio ao nosso atual Condominio
Bartolomeu de Gusmao, os dados sfo os seguintes: area de 463 m2, aluguel de RS 26, 7 mil reais,
condominio R$ 6,7 mil reais, IPTU R$ 1,5 mil reais, vaga de garagem RS 441,00 reais, energia
elétrica R$ 4,166 mil reais, manutengdo do ar condicionado R$ 2,09 mil reais. Nos pagamos
mensalmente R$ 41,7, o que vem a constituir R$ 90,20 por m2. E muito importante considerar
que nos iremos pagar metade do que nés pagamos aqui por m2. Vamos, ainda, considerar uma
possibilidade alternativa financeira onde nds aplicariamos o valor da compra em fundos de
investimento, com a taxa média de 0,4% ao més, aplicando o mesmo valor da compra,
rentabilidade seria de R$ 29,4 mil reais ao més, cuja lucratividade acumulada em trés anos tem
sido de 38%. Notem que o que iremos receber numa aplicagio financeira € muito inferior ao que
nos estamos precisando. Uma outra alternativa para pensarmos seria numa locagdo similar a do
Condominio Empresarial Castelo Branco, com a mesma drea que temos aqui e com os valores de
mercado para condominio ete, cujo valor mensal de locagio seria de R$ 120 mil reais. Eu gostaria
de fazer uma consideragdo muito importante com relagiio ao balango patriménio: os ativos sdo
compostos por imoveis e instalagdes, maquinas e equipamentos e todo o dinheiro que estiver em
caixa relativo a crédito a receber. Os passivos sio os fornecedores a pagar, empréstimos e
financiamentos e obrigagdes sociais e fiscais. Qual o impacto na aquisi¢&o dos ativos? Os valores
correspondentes aos imoéveis e equipamentos, além dos valores em caixa e em bancos sdo ativos
da instituigdo, cuja aquisi¢do ndo configura saida de recursos. Ou seja, o que sai do CAU/RJ para
compra de imdveis continua nos ativos, ndo havendo desembolso, ndo ha saida de recursos. Desta
forma, é licito considerar a valorizac3o do imovel com valores abaixo do mercado, como neste
caso, cuja reducdo é de 72%. Com relagdio ao impacto dos passivos: os valores correspondentes as
despesas mensais permanecem praticamente os mesmos, R$ 42 mil reais, com expressivo ganho
na relagdo custo-beneficio, sem o pagamento de alugueres no novo Condominio. Quer dizer,
dividindo um pelo outro, nés chegamos ao valor da metade. Eu trago para colegas duas notas que
eu julguei por bem informar com relagfio ao cendrio econdmico recentes, que sdo da Associagio
de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario/ADEMI e indicam os dados comerciais
langados em 2014, cujo total foi de 3.484; em 2015, o nimero caiu para 843 unidades. A pesquisa
do primeiro semestre, pois ainda ndo foi anunciado a do segundo, demonstrou zero de
lancamentos de imdveis comerciais em 2016, Esta ¢ uma matéria do Jornal O Globo, de 24 de
novembro de 2016 sobre as aquisi¢Ges que estdo sendo feitas na crise sob a otica de janelas de
oportunidades, empresas pouco endividadas aproveitam recessdo para abocanhar concorrentes.
No6s podemos citar algumas empresas muito poderosas como a Brookfield Gestora de Ativos

adquirindo, simplesmente, a rede de gasodutos da Petrobras e outros exemplos, cujos valoreﬁ\v.ﬁo
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realmente significativos. Nesta matéria hd os comentarios de alguns CEQ’s destas empresas, que
afirma que, apesar da crise, o Brasil é vidvel. E, finalmente, cumpridas todas as etapas previstas
na chamada piblica do edital 001/2016 de 26 de julho de 2016 e atendidas as caracteristicas do
imovel estabelecidas como necessarias e desejaveis, a Comissdo homologou como Vencedor
Provisério, o Proponente do imovel situado na Avenida Repablica do Chile, no.230/23°
pavimento, Centro do RJ, nos termos da Ata da reunifio ordinaria n°® 009 de 01 de dezembro de
2016. A comissdo tempordria para a aquisicdo da sede é composta pelos Conselheiros Antdnio
Augusto Verissimo, José Canosa Miguez (como Coordenador), Julio Cléudio da Gama Bentes,
Manoe! Vieira Gomes Jinior € Maria Isabel de V. Porto Tostes. E, por fim, uma ultima colocagio
muito pessoal: a aquisi¢do do imdvel indicada pela Comissdo referenda a valorizagio de um
exemplar com historia, assinatura profissional e estilo arquitetdnico significativo, valores, estes,
agregados ao integral atendimento das necessidades operacionais do atual Conselho. Representa,
hoje, para os futuros Arquitetos, a valorizagdo da producdo arquitetdnica fluminense de real
qualidade, exemplar inequivoco de uma época fértil de nossa Arquitetura e um espago digno para
receber os nossos colegas de todo o mundo por ocasidio do evento UIA 2020. Esta nos parece uma
oportunidade imperdivel. Muito obrigado”. Concluida a exposi¢do, deu-se inicio ao debate. O
Conselheiro Flavio de Oliveira Ferreira: “Primeiramente, eu gostaria de cumprimentar & Comissio
pelo trabalho exaustivo e em segundo lugar, eu gostaria de fazer trés observagbes: embora a
estrutura da andlise seja um pouco enviesada, o que levou & Comissdo destacar todas as
qualidades do imével, penso que os defeitos também deveriam ser apontados, pois edificagio
perfeita, ndo ha. Perdoem-me, mas esta analise ¢ extremamente infantil, pois faz parte da pesquisa
achar alguns defeitos. Eu estive no Edificio e vi trés defeitos extremamente graves, inclusive, os
enviei por escrito ao Presidente, sdo eles: a modulagfio € errdnea, ela ndo existe. Vejam bem, a
(inaudivel) internacional € 1,25, uma das dez razdes pela qual a limpada comum tem 1,20m e sim,
varidvel entre 90cm e 88cm; ndo existe sistema de troca, ndo é divisoria mavel, é uma invengiio,
que impossibilita a flexibilidade completa, seja mecanicamente ou porque vocé ndio consegue
articular as iluminagdes, além dos insuflamentos de ar condicionado com os retornos. Notem, ¢é
facil saber, pois uma modulagio é de 1,25m, em tabuleiro de xadrez; as casas pretas, uma é
insuflagdio e a outra € retorno e, por fim, a outra é a iluminagio e sprinkler. Finalizando, foram
feitos onze convites e s6 duas empresas responderam ao edital; talvez o nosso prazo curto tenha
sido o motivo desta baixa demanda. Ou seja, num mercado onde a Comissio afirma que é
extremamente vendedor, como se convidam onze empresas ¢ sé duas retornam a chamada? Este
ponto teria que ser visto. Muito obrigado”. Em seguida, a Conselheira Ilka Beatriz Albuquerque

Fernandes: “Primeiramente, eu pego a degravagéio na integra de todas as falas relativas ao-"\tem
i
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que se refere & aquisiciio da sede propria do CAU/RJ. Solicito, também, que sejam anexadas todas
as informagdes aqui apresentadas. Gostaria de parabenizar a Comissdo, pois todos os dados aqui
expostos foram muito bem apresentados e de forma clara, embora possam faltar informagges,
como o conselheiro colocou. Apesar de eu ter visto os nimeros, eu gostaria que fossem
esclarecidos de forma simples, os valores das seguintes taxas: [PTU, Luz, condominio e outros
custos mensais, que porventura incidam sobre o imével. Em relagdo 4 utilizagdo do auditorio é
livre ou acarretard em custos? Em caso afirmativo, qual o valor da locagio por evento? O acesso &
feito individualmente, livremente, ou requer identificagdo? E em quais modos? Sio estas as
solicitagSes que fago no momento, de forma a dar celeridade & Plendria”. A seguir, a Conselheira
Maria Isabel de V. Porto Tostes: “Boa tarde a todos. Eu participei de todos os passos da proposta
de compra deste imével e, por incrivel, que parega eu também estranhei o fato de terem aparecido
apenas dois candidatos. Antes da chamada ptblica que nos fizemos, ¢ importante deixar registrado
que o nosso Presidente enviou correspondéncia para alguns érgiios, como o Governo do Estado do
RJ, Governo Municipal do RJ e ao Governo Federal solicitando que se apresentassem imdveis
disponiveis para que o0 CAU/RJ pudesse utilizd-los. Ou seja, esta opgéio néo foi descartada. Sinto-
me tranquila, pois nds procuramos todas as possibilidades que houvesse. Eu gostaria de relatar o
seguinte: o Conselheiro Washington Menezes Fajardo, atualmente licenciado, nos encaminhou, na
gestdo passada, uma relagdo de iméveis que foram apreciados por nés, em que a maioria deles era
terrenos ou imdveis que ndo atendiam a 4rea que nos precisivamos. O Conselheiro Manoel Vieira
Gomes Junior julgou estranho que néo tivesse sido oferecido o imével do Automdvel Clube, que
nos atenderia, no caso. Quanto as perguntas da Conselheira [lka Beatriz, eu gostaria de dizer que
ndo pagaremos mais [PTU, caso se efetive a compra, pois seremos proprietarios, condigdo que
seremos abonados de tal cobranga; o valor do aluguel do auditério é de R$ 100,00/hora, prego
muito mais baixo do que o praticado no mercado. Seguimos, portanto, todos os passos que eram
possiveis para a conclusdo deste processo; fomos, inclusive, visitar o outro imovel e identificamos
que a darea ndo correspondia ao que estava sendo pedido no edital. Todos os membros da
Comissdo pensaram nos detalhes, nas oportunidades existentes e nos interesses de todos. Enfim,
estou convicta de que esta ¢ uma oportunidade tnica”. Logo apds, a Conselheira Rosemary
Compans da Silva: “Eu gostaria de parabenizar a Comissiio e dizer que todos nds reconhecemos
que foi um excelente trabalho e exaustivo. Eu ja havia assistido a esta apresentagdo na reunido de
Diretoria Ampliada, na semana passada, e, apesar de ndo ter visitado o imével, o conhego de
outras ocasides e afirmo que as condigdes fisicas séo excelentes. Do ponto de vista da simbologia,
embora seja uma arquitetura da época da Ditadura (h4, inclusive, uma estitua do Castelo Branco

no local) é um exemplar deste nosso modernismo. No entanto, com relagio as condi¢d
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financeiras e como eu ja havia pontuado na referida reunido, eu considero desfavoravel a compra
do imdvel neste momento porque o condominio de R$ 35 mil reais equivale a uma despesa de R$
420 mil reais/fano € como todos sabem, esta taxa s6 aumenta. Eu fago parte do Conselho Fiscal do
condominio de onde moro e posso dizer que esta taxa sé aumenta, Eu gostaria de lembrar que nos
ndo somos uma empresa de petréleo como a Chevron e sim, um Conselho que vive da
arrecadacdo variavel. A arrecadacdo do CAU/RJ cresce com o dinamismo econdémico, com o
emprego dos nossos colegas, e com as contribuigdes anuais (RRT’s etc) € a conjuntura de 2016 é
muito preocupante, de crise econdmica, instabilidade politica, construgéo civil parada, colapso do
governo do estado, além da Prefeitura do RJ, que é o maior empregador de Arquitetos da cidade
esta bloqueada e o proprio Prefeito ja disse que vai cortar investimentos e que ndo havera
contratagdes em 2017. Ou seja, é muito provavel que a arrecadagio do CAU/RIJ caia no préximo
ano. Ao contrario da apresentagdo do Conselheiro Miguez, eu conheco de aplicagdo financeira e
posso, inclusive, oferecer os contatos do gerente 0 meu banco, pois a taxa ¢ de 1% ao més e ndo,
0,35% renda fixa. Desculpe-me, mas eu desconhego este indice. E 1% ao més, por isso sdo 38%
em trés anos. Ou seja, nos iremos nos descapitalizar e assumir uma despesa fixa, que s6 tende a
crescer e, nestes termos, eu pergunto para que nds precisamos onze vagas de garagem? Por que
nos precisamos de uma brigada de incéndio? Ha problemas neste prédio? Sim. Vamos sair daqui?
Sim. Mas, vamos procurar mais. Acredito que em 2017 nds tenhamos varios profissionais
desempregados, que ndo conseguirdo honrar com as unidades do CAU/RJ. Quer dizer, como
explicar para a categoria que o CAU/RJ ird para uma sede luxuosa, com todos os servigos etc?
Penso, Presidente, que este ndo ¢ o momento. A minha proposta € que ampliemos o prazo para
uma nova busca e eu mesma me prontifico a fazer parte da Comisséo, a falar com o novo Governo
da Prefeitura do RJ, que dispde de muitos imoveis, inclusive, do Automovel Club, que estd vazio e
aguardando uma proposta para a sua utilizagdo. Como disse, me disponho a batalhar por uma area
no centro da cidade mais interessante, ao invés de nos descapitalizarmos e firmarmos um
compromisso de uma despesa obrigatdria, sem sabermos como serd a arrecadagéo de 2017. O que
iremos fazer se a nossa arrecada¢fio cair significativamente mantendo despesas tdo permanentes,
sem mais o recurso para comprar outro imovel? Ou seja, nds teremos que vendé-lo e todos sabem
que ndo ¢ facil vender uma area de 900 m2, com um condominio de R$ 35 mil reais, dai o grande
nimero de imoveis vazios no centro da cidade. Eu tenho receio de que isso acontega. A palavra de
ordem do mercado e de todo o mundo, neste momento de profunda crise pela qual passamos, é
cautela. Eu recomendo, portanto, cautela, mais tempo para esta compra e me prontifico, como
disse, a participar desta nova Comissio com um pouco mais de prazo, a negociar com a nova

gestdo da Prefeitura do RJ, que comegara a partir de janeiro de 2017, uma boa oportunidade par
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nés no centro da cidade. Obrigada”. Em continuidade, o Conselheiro Eduardo Carlos Cotrim
Guimardes: “O trabalho da Comissdio foi mais detalhado e profundo agora do que o que foi
apresentado na reunido de Diretoria. Eu sé posso comparar a proposta do edificio com o que foi
apresentado, pois foram expostas duas outras alternativas que, de fato, estdo muito aquém dos
quesitos exigidos pela Comissdo. E dificil comparar o edificio do BNH com outra hipotética
edificagdo que se apresente, embora seja possivel que se encontre, mas eu ndo acredito que seja
algo tdo distinto quando se exige um determinado perfil de area, proximidade dos meios de
transportes, etc. Enfim, uma série de questdes que, pela natureza, valorizario o imovel, seja ele
qual for, pelo patriménio antigo ou o mais moderno; questdio, essa, no meu ponto de vista,
irrelevante. Eu ndo ouvi nenhum argumento que diga ‘ndo vamos comprar uma sede porque nds
temos que fazer algo que néo foi feito’. Os discursos se pautaram em descapitalizagiio em termos
financeiros como se fossemos uma empresa privada e ndo tivéssemos seguranga dos recursos. Ok,
provavelmente nds teremos uma redugéo da arrecadagio das RRT's, mas os Arquitetos continuam
se formando e nés somos uma autarquia e temos condigdes e mérito de termos uma sede para
usufruto proprio e, também, dos nossos colegas para serem atendidos. Na minha opinido, falta um
argumentacdo consistente, como por exemplo, vamos economizar R$ 8 mil reais porque o
CAU/RJ precisa investir em fomento para a produgéio cultural ou precisa organizar a assisténcia
técnica; temas, esses, que jé sdo projetos nossos € ha recursos para isso e penso que deve
continuar estimulando ou outros programas que, eventualmente, o CAU/RJ possa desenvolver
junto as Prefeituras ou as instituiges de ensino. No meu ponto de vista, a compra ou ndo do
imével sé pode ser contraditada com algum projeto relevante que o CAU/RJ deva fazer, porque,
no meu entender, capitalizar para investimentos de até 3% n@o ¢ fun¢do de uma autarquia piblica.
Obrigado.” Logo apds, O Conselheiro Ronaldo Foster Vidal : “Boa tarde a todos. Desculpem-
me, mas este assunto € para profissional. O relator incluiu o assunto na matéria onde estiio as
grandes incorporagdes alcangando a bacia das almas, ndo é? Os proprietarios que tem imoveis de
primeira linha retrairam os seus negdcios, por isso, ndo vieram atender ao edital do CAU/RJ. A
empresa Carvalho Hosken tem centenas de apartamentos na Barra da Tijuca, porém a imobiliaria
ndo abaixou o prego porque ele pode esperar esta fase passar”. Em seguida, o Conselheiro fez um
breve historico profissional exemplificando a compra de uma sede quando Presidente de outra
institui¢do, valores e reforma. Apos, complementou: “Nos estamos numa situa¢do de mercado
francamente recessivo e eu impugno estas avaliagGes e as da Caixa Econdmica Federal, inclusive.
Eu fiz um levantamento do que estd acontecendo este més nas transa¢des imobilidrias: foi
negociado no dia 29 de novembro passado, vinte e seis pavimentos de um prédio da Av. Chile,

330, no centro do RJ, pelo valor total de R$ 1,046 bilhéo de reais, cujo valor do m2 é de R$ 27,2
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mil reais. Aproveito para informar que sou profissional e estou entre os cinco maiores Avaliadores
do Brasil” Em seguida, informou os nomes dos proprietarios do respectivo imével. Retornou
dizendo: “Por outro lado, o mesmo fundo imobilirio que comprou, por este prego, o edificio ao
lado, vendeu o 6° andar por R$ 4,7 milhdes de reais. Percebam que estd havendo um jogo no
mercado imobilidrio. No dia 18 do més passado, um fundo de investimentos comprou a sua
participacio e passou a escritura de dezesseis salas, de um prédio no centro do RJ, por R$ 29,9
milhdes de reais, sendo R} 8 mil reais o m2. Enfim, Senhores, concluo dizendo o seguinte:
agarrem esta oportunidade”. Em seguida, o Conselheiro Leonardo Marques de Mesentier: “Eu
estive no edificio e sobre o acesso eu tenho a dizer que é mediante crachd e é parcialmente
bloqueado; ou seja, o edificio ndo ¢ permeavel. E uma edificagio corporativa complementarmente
impregnado de preocupagéio por seguranga corporativa, como se olhasse o mundo exterior como
se fosse um inimigo. S6 que este tipo de seguranga é um pouco falha, pois hd uma agéncia da
Caixa Econdmica Federal dentro do edificio, sendo contraditério neste sentido. Eu comentei com
o Presidente que, se adquirirmos esta sede, nos teremos que ter uma solugdo para recepcionar o
nosso piblico, que sdo os contribuintes Arquitetos, pois cada pessoa que desejar subir terd que ser
identificado antes, para, entdio, receber o cracha. Neste ponto vista, o edificio é permeavel. Eu
verifiquei o quadro de ocupantes do edificio e ndo consegui entender se esta ocupado ou em parte
vazio. Nio tenho o informe da Comisséo, da qual eu parabenizo pelo trabalho realizado, detalhado
e inteligente, mas penso que seria interessante ter alguma informagio sobre as Atas do
condominio pra saber qual a dindmica que estd havendo no edificio. Este esclarecimento é
importante. A relagfio custo-beneficio foi esclarecida e eu tive a impressdo, apds estar no local,
que o piso do andar estd danificado e serd preciso troca-lo, pois niio oferece seguranga. Por fim,
empregar o dinheiro na compra de uma sede ¢ positivo para 0 CAU/RJ porque nds nio poderemos
utilizd-lo para outro investimento. Ou seja, a sede é uma aplicagio, com menos liquidez do que
uma aplicagdo financeira, mas gera uma valorizagio, o que é secundario. “A questdo ¢é se o
referido edificio tem as qualidades que nos atendem e esta é a minha davida”. Na sequéncia, o
Conselheiro Luis Fernando Valverde Salandia: “Eu gostaria de reconhecer e parabenizar o
trabalho da Comisséio, pois estd muito esclarecedor e bem explicado, atendendo, inclusive,
algumas recomendagdes que foram feitas na reunido ampliada da Diretoria no sentido de explicar,
nio apenas os custos com a aquisi¢io da sede, mas, também, com a propria gestio futura do
im6vel comparado com o que nds temos atualmente. Eu gostaria apenas de resgatar a nossa
motivacdo inicial para ter criado esta Comissdo € iniciar este processo. Havia um consenso de que
nds precisivamos superar a fase do provisdrio, do improviso e do desconforto das atuais

instalagdes. A comparagio com o imdvel atual é valida no sentido de ter ima referéncia, mas ndo
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€ mais aceitivel que o nosso Conselho permanega nessas condigdes, seja com a mudanga para o
imovel em questio ou para qualquer outro. Mas, penso que ha um consenso com relagdo a
precariedade que nés temos aqui. Em segundo lugar e pelo que foi exposto, inclusive, eu fico até
mais tranquilo depois da fala de um especialista como o nosso Conselheiro Ronaldo Foster Vidal,
0 que estava previsto e que foi aprovado em Plenaria como sinaliza¢do de que nés poderiamos
investir no imével, o resultado, apos as negociagdes com o proponente, chega a aproximadamente
70% do que imagindvamos de ter de custos gerais e até mesmo com valores de avaliagio de
mercado de imdveis semelhantes. Julgo importante o registro feito pelo Conselheiro José Canosa
Miguez, pois as vezes nos esquecemos de que ndo estamos simplesmente nos desfazendo do
capital. Na verdade, nés estamos mudando a sua forma, mantendo-o como ativo. Penso que nds
estamos fazendo um investimento que se apresenta como adequado. E lamentivel de fato que nio
tenhamos tido outros proponentes que atendessem todas as condi¢des, mas é algo que escapa as
possibilidades da Comissdo. Sdo estas as minhas consideragdes. Obrigado”. Em prosseguimento,
o Conselheiro Julio Cldudio da Gama Bentes: “Boa tarde a todos. Eu participei da Comissiio € eu
gostaria de fazer algumas observagdes: desde que nds entramos no Conselho, ano passado e ainda
na época da eleicdo, ja nos incomodava a questdio do Conselho ter parte dos seus recursos vindos
dos Arquitetos, sendo acumulados e visando uma renda para o CAU/RJ. Nés somos uma autarquia
federal € ndio, uma empresa para dar lucro e nem um lugar para tirar vantagem por ter R$ 11
milhdes de reais em caixa. A felicidade do nosso Gerente Financeiro, ao conseguir atingir a meta
de ter R$ 500 mil reais s6 de rendimentos, para nés é uma tristeza porque este recurso deveria
estar aplicado no proprio Conselho e para atender aos profissionais. Por isso, nada mais justo, €
este ¢ um dos motivos da minha participagio nesta Comissdo, de que escolhéssemos a melhor
sede possivel para o Conselho dentro daquelas que aparecessem na chamada que foi publica.
Poderiam aparecer muitas propostas, mas infelizmente s6 apareceram duas empresas e uma delas,
nio cumpria um preceito basico do edital, que era a drea minima de 650 m2, o que nos entristece,
pois ¢ um otimo local. Dito isto, comparar um condominio como este, onde 0s nossos
funciondrios ficaram presos hi um més dentro do elevador e os porteiros ndo tiveram a
capacidade de resgatd-los, a um condominio com mais qualidades em todos os sentidos, é
imensuravel. E dificil comparar um edificio de alto padrdo com este tipo de edificagdo daqui, o
que se reflete, obviamente, nos servigos e nas facilities que este edificio tem e que influenciam no
valor do condominio e que agregam valor ao proprio edificio e, eventualmente, para a sua venda
ou aluguel. Quanto as vagas de garagem, as mesmas podem ser alugadas, ja que o CAU/RJ nio
necessita de todas as unidades, como aqui, também, ndo sio utilizadas. Lembro que a Prefeitura \

do RJ, apesar de ndo ventilar tanto, estd vendendo imdveis e ¢ dificil acreditar que a entidad
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cedera, de maneira ndo onerosa, um imével ao Conselho, a exemplo do Edificio da Rio Urbe, que
esta sendo vendido pela Prefeitura e até o Prefeito esta questionando este e outros iméveis. Enfim,
desde que nods entramos aqui este é o nosso objetivo e faz parte do planejamento estratégico ter a
nossa sede. Entendo que, das propostas ofertadas e pelas suas qualidades, este é o melhor lugar
para nos situarmos e para atender aos colegas Arquitetos. Obrigado”. Em continuidade, o
Conselheiro Augusto Cesar de Farias Alves: “Um dos pontos que eu quero indicar é que eu ndo
sou nenhum especialista, mas fico muito feliz em ouvir a palavra de um, que estd aqui, que
concorda com o mesmo pensamento que eu tenho a respeito da compra deste imdvel, o que para
mim ja € um embasamento bastante sélido, assim eu diria. Depois de escutar alguns Conselheiros,
eu gostaria de dizer que € um absurdo ouvir ndo ser necessario ter uma brigada de incéndio
(desculpe-me Conselheira Rosemary Compans), pois é uma questdo de seguranga de todos nds e
dos profissionais que sdo atendidos pelo CAU/RJ. A comparagiio, inclusive, do valor do
respectivo condominio com os nossos gastos daqui, até em termos absolutos estd equivalente.
Quer dizer, o valor que o CAU/RJ gasta para pagar de condominio, aluguel, e outras taxas, em
termos absolutos € quase igual ou um pouco menor; outro argumento que considero tosco. Na
verdade, nds poderemos discutir durante anos a respeito de ideias sobre a nova sede e guardando o
nosso dinheiro dentro de uma situagdo de instabilidade tdo grave quanto essa que estamos
vivendo, politica e econdmica, e quem nos garante que esse dinheiro que estd aplicado
atualmente, ndo seré grampeado por uma agiio qualquer governamental da forma que nds vivemos
em tempos anteriores. Este ¢ um outro argumento, para mim, que nds podemos pensar seriamente.
Obrigado”. Em seguida, o Conselheirc Armando Ivo de Carvalho Abreu: “Eu apreciei bastante o
trabalho da Comissiio e o julguei bem completo; o prédio realmente me agrada muito, o sistema
de controle da entrada ndo € exclusividade daquele prédio, pois nds aqui temos e é um edificio de
segunda classe. Desculpe-me, mas € verdade. Hoje, em dia, em qualquer edificio que ndo haja
salas individuais existe este sisterna de ingresso, 4 semelhanga do prédio da Petrobras, se nio for
mais exagerado do que este do BNH. O (nico ponto que eu gostaria de destacar aqui e que senti
falta e, nfio sei se € possivel, uma comparagio entre o pagamento a vista ou pagando-se uma parte
e aplicando o resto, se haveria ou ndo alguma vantagem em termos econdmico- financeiros para o
CAU/RIJ. Considerei oportuna a observag@o do Conselheiro Augusto César de Farias Alves, pois
estamos vivendo numa época realmente perigosa, dada as necessidades do Governo Federal. Com
rela¢do ao Governo do Estado do RJ, eu nem comento, pois ndo ha condigdes de fazer transagdes
com a entidade e com a Prefeitura do RJ, julgo dificil, também, pois o érgdo anuncia alguns
imdveis, mas nio os vende. Eu nfio vejo condi¢des tdo boas para o funcionamento do CAU/RJ

como o edificio deste padrio, que pode ser qualquer outro. No meu enterjdimento, um edificio
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deste tipo € o ideal para o funcionamento da nossa autarquia. Obrigado™. A seguir, o Conselheiro
Marat Troina Menezes: “Boa tarde a todos. Acredito que todos que estdio presentes tenham
participado da altima Plendria, na qual eu me declarei contra a compra da sede e dei minhas
razées. Contudo, eu aprovei e parabenizei a instrugiio da mesa, que trouxe a Plendria prontamente
um documento que seria, digamos, o que foi colocado no mercado para receber as propostas de
imovel e para fazer uma discussiio diretamente no nivel operacional e ndo, um debate prévio que
poderia ter havido, mas que ndo ocorreu sobre tipologias, etc. Se a sessdio de hoje estiver sendo
conduzida para a votagdo sobre a compra ou ndo da sede, manifesto aqui a minha contrariedade a
esta condugdo porque sé houve uma proposta elegivel e se abriu uma sequéncia de visitas e
discussdo, sendo esta a primeira Plendria em que estamos reunidos para tratar do assunto e neste
sentido, me parece inoportuno deliberar, a nfio ser que haja algum sentido regime de urgéncia a ser
colocado hoje. Caso ndo seja um grande divisor de dguas, a principio, eu me posiciono contra a
deliberagdo sobre a compra ou ndo da sede e dou as minhas razdes: existe uma analise da sede
que, no meu entender, deveria ser feita em conjunto, pois trata-se de uma narrativa para defender
esta compra perante os profissionais que ndo sdo Conselheiros. Este operacional aqui do Conselho
€ ruim, pois hd problemas nos elevadores etc, mas o profissional, que estd na sua condigio
majoritdria e que paga ao CAU/RJ e ndo vem 4 sede, esta estrutura, sendo maior ou menor, é
indiferente. Nos estamos indo para uma sede que tem o dobro da nossa area atual, 0 que é muito.
Desse modo, eu pergunto: qual o beneficio que os profissionais terio como um todo com esta drea
maior? Um exemplo de uma narrativa positiva é: hoje o CAU/RJ nfo tem um espago para oferecer
cursos para os profissionais e com a nova sede, vérias salas serfio disponibilizadas. Hoje o
CAU/RJ tem um espago de atendimento ineficiente, pois ha filas e na nova sede este problema
nio ocorrerd. Atualmente, nés temos uma despesa de aluguel que, no novo local, deixara de existir
¢ este recurso serd investido numa ag#o itinerante, etc. Ou seja, na comparagio entre a atual e a
nova sede, nos estamos vendo beneficios e maleficios do ponto de vista do gestor que somos,
enquanto Conselheiros. Mas, eu nfio vejo hoje uma narrativa forte para enfrentar o mercado. Eu
vou dizer aos Senhores o que eu ja ouvi dos meus colegas Arquitetos: o CAU/RJ vai comprar uma
sede nababesca com o dinheiro dos Arquitetos para o conforto dos funciondrios e dos
Conselheiros. Afirmo que ndo penso desta forma e ndo concordo com este comentario, mas
gostaria que houvesse mais tempo para se construir uma narrativa que faga sentido para os
profissionais que ndo fazem parte do Conselho, para que todos enxerguem beneficios neste gesto.
Por exemplo, onze vagas de garagem para quem? Penso que devemos elaborar uma narrativa onde
os Arquitetos vejam que esta transagio nido ¢ apenas um beneficio dos Conselheiros e funciondrios

perante a opinido publica. Eu digo isto, inclusive, para os Servidores que estdo aqui ¢ com os
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quais eu me relaciono muito bem, para ndo parecer que eu sou contra porque eu estou querendo
construir um ambiente em que sejamos bem avaliados pelos demais Arquitetos. E muito
confortavel, para quem nédo ¢ Conselheiro, criticar o Conselho e néo se comprometer com nada.
Serd que nds ndo fazemos algum gesto de comprometimento junto aos Arquitetos ndo
Conselheiros com esta agdo? Acredito que eu néo tenha feito nenhum voto aqui na Plendria desta
relevdncia e por conta disso, eu reitero a minha proposta de néo deliberar hoje sobre esta matéria”.
Em continuidade, a Conselheira Angela Botelho: “Eu ia fazer trés colocagdes, que ja foram feitas
pelo Conselheiro Augusto Cesar de Farias Alves. Com relagiio a fala da Conselheira Rosemary
Compans da Silva, sobre a brigada de incéndio, confesso que me surpreendi com o seu
posicionamento e acredito que tenha sido equivocado, pois este tipo de seguranca é o que
devemos ter mais em conta. Espero que em outros edificios nds tenhamos sempre esta estrutura.
Eu gostaria de dizer que nds estamos na época de comprar urna sede, sim, pois estamos vivendo
uma enorme recessdo ¢ dada as atuais circunstincias que estdo acontecendo no Governo Federal,
convem aplicar este recurso em um bem seguro, ao invés de investimentos volateis. O valor do
novo condominio serd, relativamente, mais barato, em termos percentuais ¢ com relagdo ao fato
de que esta taxa sO tende a crescer, como foi colocado, eu discordo, pois sou sindica do meu
condominio e eu consegui reduzir o valor, implantando uma boa gestdo. Finalizo dizendo que eu
concordo com a compra da sede”. A seguir, o Conselheiro Flavio de Oliveira Ferreira: “Qual foi o
prazo dado nesta chamada publica porque o nimero de documentos exigidos no certame é
gigantesco e, talvez, este tenha sido o motivo da pouca demanda neste processo. O outro ponto
seria se existe uma avaliag@o consistente € profissional de que nds precisamos dobrar a nossa
area? Sera que nds iremos, também, dobrar o nimero de funciondrios? Eu ndo participei de
nenhuma discussdo sobre a metragem que nds precisamos; ou seja, se pensarmos numa média de
7m2 por funciondrio, chegaremos a conclusiio de que ndio é necessario uma érea tdo grande e este
ponto precisa ser bem defendido porque nés vamos comprar uma area, mas em termos de imdvel,
nos gastaremos mais, o que me parece absurdo. Ha uma série de companhias que ndo compram os
seus imoveis, pois com o aluguel é possivel flexibilizar o aumento, ao longo do tempo, da
utilizagdo de area. Quanto tempo o CREA-RIJ levou para comprar a sua sede, se € que tem?
Concluo questionando sobre o estudo profissional para esta compra e qual foi o prazo dado pelo
CAU/R]J para a apresentagdo das propostas. Obrigado”. Concluidas as inscrigdes, o Presidente
prestou alguns esclarecimentos antes de passar a palavra ao Relator para as suas consideragdes
finais: “A chamada publica teve o curso de 30 dias. Com relagéo a oferta, nés conseguimos um
segundo desconto de R$ 100 mil reais, o que reduziu o valor final do imével para R$ 7,250

milhdes de reais, vilido até o dia 14 de dezembro de 2016. A outra oferta de R$ 7,350 milhdes de
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reais era até o dia 20 de dezembro de 2016. Informo que podemos decidir ndo comprar,
perfeitamente, mas com estes pregos, ha prazo. Comunico que existem nove Conselhos de
Arquitetura e Urbanismo no Brasil ja adquiriram os seus iméveis, a exemplo de Sdo Paulo, que
estd concluindo esta transag@io no presente momento. Em relagdo a informagio solicitada pelo
Conselheiro Leonardo Marques de Mesentier informo que existem trés andares no referido
edificio (6°, 19° e 30°.) pertencentes ao Fundo de Investimentos de Sdo Paulo que estdio vazios; o
outro andar que, também, estd vazio é o que nds estamos negociando e ainda hi um outro
pavimento (14°.) que, também, estd sendo negociado. Qu seja, me parece que existem cerca de
cinco andares vazios, sendo que ocupariamos um deles, restando, portanto, trés pavimentos, que
pertencem a este Fundo ora mencionado. De qualquer maneira eu lembro que a responsabilidade
de pagar o condominio € do proprietario e, se ndo for alugado, terd que ser pago por ele € 0 imével
€ a garantia deste pagamento. Ou seja, me parece que ndo ha problemas quanto a redugiio de
valores de condominios”. Na sequéncia, a Conselheira Ilka Beatriz Albuquerque Fernandes:
“solicitou esclarecimentos sobre o valor mensal da luz e se incidem outros custos que,
porventura, néo estejam aparecendo na apresentagdo”. Logo a seguir, o Conselheiro José Canosa
Miguez fez os seguintes esclarecimentos finais: “Inicialmente, eu gostaria de responder ao
Conselheiro Ronaldo Foster Vidal dizendo que eu, também, exerci durante quinze anos atividades
na area imobilidria e, inclusive, fui sécio do Instituto do Engenharia Legal naquela época. E eu
digo que o colega tem toda a razdo ao dizer que esta ¢ a oportunidade que nos temos que agarrar e
eu nio tenho a menor divida disto. Com relagio ao comentério do Conselheiro Flavio de Oliveira
Ferreira sobre as modulagdes informo que os modelos atuais s@o usuais e corriqueiros nos projetos
de Arquitetura corporativa e niio € possivel esperar que estas sejam como as de antigamente. Mas,
nds temos que verificar que a composig8o estrutural, com a modulagiio de 3,10m entre colunas, é
mais que suficiente para permitir a divisdo das salas individuais ou propiciar outras composi¢des
de layout. Ndo € possivel que a modulagdio de teto seja um fator impeditivo diante de tantas
qualidades existentes no imével. Desculpe-me, mas para mim, isto é uma caracteristica de
importincia relativa. Quanto ao prazo de divulgagio, creio que, inicialmente, foi dado um més e
as empresas levaram muito tempo para apresentar a documentaggo completa. Um aspecto que nés
devemos considerar diz respeito ao atendimento 2 relagio de documentos e certiddes que foram
elencadas pelo nosso setor juridico para garantir a seguranga desta opera¢iio que, com certeza,
pouquissimas empresas do mercado imobilidrio teriam condigéio de atender e esta, talvez, é uma
das razdes do resultado reduzido ao chamamento do edital. Nos ndo fomos ao mercado e batemos
na porta das empresas dizendo: ‘nds queremos comprar’. Nos somos obrigados pelos ritos

burocriticos e legais a esperar o retorno do chamamento e o resultado (foi apenas de duas
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empresas, onde uma delas, felizmente, tem as qualidades que nos estamos avaliando agora.
Respondendo a Conselheira [lka Beatriz Albuquerque Fernandes comunico que retornarei com a
informagdo do valor da taxa de 4gua, que pode estar incluido no valor do condominio; os demais
custos foram apresentados. Concluindo, a comunicagdo e a divulgagdo foram feitas em prazo mais
que suficientes e nds tivemos a felicidade de ter uma empresa que se dispds a completar com
muita dificuldade, inclusive, nés tivemos que prorrogar o prazo vdrias vezes para que todas as
certiddes e documentagdes exigidas fossem apresentadas. Seguindo com as colocag¢des que foram
feitas, discordo do comentario do Conselheiro Marat Troina Menezes de que ha luxo nas
instalagdes, pois ndo vejo desta forma. Eu vejo uma edificagéio que foi construida hé cerca de 40
anos com criticas e elogios pelo elevado padrio de construgdo. E, como disse, ndo identifico luxo
nas especificagdes la existentes e sim, um retrofit muito bem feito, por sinal. Reiterando, ndo nos
¢ dada a oportunidade de ir aoc mercado e fazer propostas imobilidrias; o mercado é que atende ao
nosso chamado. Sobre as Atas do Condominio informo que esta indagacdo € pertinente e que
iremos verificar o seu historico. Quanto a possibilidade de compra financiada declaro que, em
qualquer transa¢do deste tipo haverd cobranga de juros e estas taxas sdo muito elevadas
atualmente, superando, e muito, qualquer aplicagfo financeira. E sobre este ponto, eu gostaria de
mostrar para a Conselheira Rosemary Compans da Silva que esta tabela de rentabilidade de renda
fixa, que esta projetada ¢ de hoje, e a média é 0,4%. Se o seu Gerente estd pagando 1%, sugiro
que o procuremos imediatamente. Por fim, Conselheiro Marat Troina Menezes, € evidente que as
condicdes do imovel hoje oferecem, sim, a possibilidade de pararmos e de sonhar com todas as
possibilidades que nés podemos oferecer aos profissionais Arquitetos, que ndo nos procuram
porque ndo ha nenhum espago no CAU/RJ de convivio e de interesse, mas porque o objetivo de
vir até a esta sede € o de resolver problemas. Acredito que no novo espago nés poderemos
disponibilizar mais opgdes de capacitagio e de servigos para os nossos profissionais. O proximo
passo serd idealizar todas estas possibilidades. Obrigado”. Antes do processo de votagdo, o
Presidente fez alguns destaques: “Esta Plendria decidiu que a area deveria ter o intervalo entre
650m2 a 900m2. Eu queria mostrar, entdo, a proposta final de R$ 7,256 milhes de reais
(pagamento 2 vista) e a avaliagdo da Caixa Econdmica Federal para que possamos, em seguida,
proceder a votagiio. Lembro que, por uma questdo de mérito, nds temos que deliberar se aceitamos
ou nfio a proposta, pois existe um prazo a ser cumprido e eu ndo posso prorroga-lo”. O Presidente
informou que o Conselheiro Carlos Fernando de Souza Ledo Andrade ndo pode vir & Plendria, por
questdes pessoais, mas enviou um voto extenso, que respeita, embora ndo concorde com tudo,
informando que ndo poderia considera-lo sob pena de extinguir-se a Plenaria e todos responderem

por e-mail. Continuando, mostrou a avaliagdo da Caixa Econdmica Federal ¢ de R$ 10 milh&es de



reais, totalmente independente do CAU/RJ, sem nenhuma atuagfio que pudesse interferir nesta
conclusdo. Enfim, colegas, ¢ uma decisdo importante para todos nés e de muita responsabilidade,
mas acredito que estamos todos preparados para decidir e votar. E natural que as divergéncias
acontecam e € neste contraditorio que nos construiremos o Conselho”. Finalizada esta parte,

procedeu-se a votaciio, cujo resultado foi favordvel ao voto do Relator com 08 votos a favor

dos Conselheiros Angela Botelho, Augusto Cesar Farias Alves, Eduardo Carlos Cotrim
Guimaries, José Canosa Miguez, Jilio Cliudio da Gama Bentes, Luis Fernando Valverde

Salandia, Maria Isabel de V. Porto Tostes ¢ Ronaldo Foster Vidal; 03 votos contrarios dos

Conselheiros Flivio de Oliveira Ferreira, Ilka Beatriz Albuquerque Fernandes e Rosemary
Compans da Silva; e 06 votos de abstencfio dos Conselheiros Almir Fernandes, Armando Ivo

de Carvalho Abreu, Leonardo Marques de Mesentier, Marat Troina Menezes, Patricia

Cavalcante Cordeiro e Pedro Motta Lima Cascon. Na sequéncia, iniciaram-se as declaragdes

de votos, primeiramente, pela Conselheira Ilka Beatriz Albuquerque Fernandes: “Presidente, eu
ndo usei 0 meu tempo e pego s6 uma consideragdo. Como todos receberam e em respeito a
auséncia dos Conselheiros Carlos Fernando de Souza Lefio Andrade e Washington Menezes
Fajardo, e como eu tenho s6 um minuto, eu queria fazer o meu ndo, eu que sempre defendi a
compra, mas, neste exato momento, com as informagdes e com as condi¢es eu votei ndo por isso.
Eu pego que o meu Néo seja descrito na integra com a informagéo, com as ponderagdes sobre a
compra da sede propria feitas pelo Conselheiro Carlos Fernando de Souza Lefo Andrade e
referendada pelo Conselheiro Washington Menezes Fajardo, pego que conste na integra e eu
referendo o meu ndo com essa declaragio”. A seguir, o Conselheiro Flavio de Oliveira Ferreira:
“Eu queria justificar o meu voto contrario devido as consideragdes sobre a modulagio que,
realmente, ndo foram mudadas e sdo até hoje de 1,25. Além disso, porque ndo houve nenhum
estudo baseado na necessidade de dobrar o tamanho da nossa 4rea de trabalho para os préximos
anos”. Logo apds, o Conselheiro Marat Troina Menezes, pedindo o registro do porque votou
absten¢do: “Avaliando, hoje, a proposta de compra deste imdvel eu vi uma série de qualidades,
das quais eu destaco: o imodvel estd consumindo 60% da economia do CAU/RJ e ndo, 100% ou
proximo disso; a drea de 950 m2 serd um beneficio para o Conselho; as vagas de garagens seriio
aumentadas; o valor do aluguel do auditorio serd de R$ 100,00, o que ¢ irrisério. Ou seja, existe
uma série de beneficios defensaveis para nos, enquanto Conselheiros, perante os nossos colegas
Arquitetos, justificando o porqué desta decisdo. O que nio me agrada, motivando-me pelo voto de
absten¢do, € o fato de deliberar sem termos uma narrativa com o olhar dos profissionais
Arquitetos, que € possivel de ser feita. Voto pela abstengdo para ficar na condig¢io de defesa e

marcar esta minha posigdo”. Em seguida, o Conselheiro Almir Fernandes: ¥Eu quero justificar o
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meu voto de abstencdo por vérias razdes, mas a principal € que ndo me dediquei a acompanhar
este processo desde o principio, pois néio estive presente nas altima e penaltima Plenarias. Outro
fato que pode parecer paradoxal, do qual eu gostaria de registrar, é que eu aprovo o relatério, mas
ndo posso fazé-lo porque ndo discuti o processo. Ainda que eu discorde de alguns pontos deste
relatério, a minha davida estaria muito mais nas preliminares, 4 semelhanga das que foram
colocadas pelo Conselheiro Carlos Fernando de Souza Lefio Andrade, das quais eu ndo tenho
direito de falar. Infelizmente, como disse, ndo pude acompanhar o processo, sendo teria votado
com mais tranquilidade, para aprovar ou néo a referida compra. Acredito que eu aceitaria ou ndo a
aquisicdo da sede, mas nunca deixaria de aprovar o relatdrio. A dnica divida é sobre o
rendimento, pois creio que a letra do Tesouro Nacional, de cinco e dez anos, esta pagando muito
mais — pelo menos 1% ao més - e € um recurso garantido. Parabéns e muito obrigado”. Apés, o
Conselheiro Armando lvo de Carvalho Abreu: “Eu quero justificar o meu voto de abstencéio por
uma razdo: eu concordei com o relatério feito pela Comissio, concordo com a aquisigio da sede,
pois trata-se de uma transformagdo do ativo do CAU/RJ, de recursos que iriam para o banco e que
serdo aplicados num imével, o que ¢ altamente positivo. Por que a abstengio? Porque eu gostaria
de ter visto este relatorio antes de sua apresentagdo a Plendria para poder votar claramente Sim”.
Em continuidade, o Conselheiro Ronaldo Foster Vidal: “Eu gostaria que constasse do meu voto
favoravel & questio que eu realcei quanto a oportunidade. Eu até entendo a posicdo de alguns
Conselheiros de que certamente havera criticas sobre esta compra, mas a médio e longo prazo nés
fizemos um excelente negécio e eu afirmo isto porque € a segunda vez que eu participo deste tipo
de situagdo. Como disse, a médio e a longo prazo nos teremos uma tranquilidade e a compra esta
sendo bem realizada. Meus Parabéns”. Em prosseguimento, o Conselheiro Leonardo Marques de
Mesentier: “Eu me abstive porque, apesar do relatorio estar muito bom e pelo fato de ser positivo
a nossa passagem para a sede propria, especialmente, pela troca do dinheiro de financeiro por um
bem que prestard um servigo a categoria, nem que seja melhorando a gestdo interna do Conselho,
0 que serd refletido para a vida dos profissionais e dos funcionarios. Mas eu permaneci com uma
divida sobre a qualidade do objeto (edificio) e por isso eu pedi que fizessem o exame das Atas e
que isto seja feito antes do fechamento desta compra para entender porque existem pessoas saindo
do Condominio. Eu gostaria de olhar para esta questdo com outros olhos, pois pode haver um
problema qualquer e que precisa ser examinado. Enfim, eu acredito que é necessario um exame
mais aprofundado da dindmica interna do edificio, pois eu estive no local e intui gue deveria obter
mais informagdes”. Por fim, o Conselheiro Eduardo Carlos Cotrim Guimaraes: “Eu acompanhei o
processo € votei a favor, convicto de que foi uma oportunidade do ponto de vista econémico-

financeiro, além do fato de ndo ter havido nenhuma argumentagio no Irgar da aquisigdo do
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edificio. Se tivessem surgido propostas e programas especificos do CAU/RJ para atender os
interesses da Arquitetura, que pudessem superar a compra deste imdvel, eu teria questionado
bastante esta compra, mas eu ndo vi isto. Pelo contrario, eu percebo que o CAU/RJ esta numa
direcdo positiva, as comissGes estdo funcionando bem e hd perspectivas de avango independente
da compra do imovel. Eu fago uma critica, como colocado pelo Conselheiro Armando, embora eu
tenha acompanhado porque como coordenador de comissiio fago parte da diretoria ampliada,
acho que a discusséio ficou restrita ao nivel da diretoria, o que deve explicar a quantidade de
abstengdes que poderiam ser reduzidas se houvesse mais aprofundamento.” Esgotado o horario da
sessfo, o Presidente perguntou a Plendria se poderia haver a prorrogagdo da reunidio por mais meia
hora, para votar mais um item da pauta, o que foi consensuado. Em continuidade, o Presidente
prosseguiu para o subitem 6.2 — Aprovaciio do Ato da Presidéncia n. 012/2016 Ad Referendum
do_Plenario, referente a parceria com o CAU/BR para a divulgacio de propaganda
Comemorativa do Dia do Arquiteto e Urbanista (documento em anexo) esclarecendo que nio

houve éxito no processo de licitagdo para contratar uma empresa de publicidade, pois ndo

apareceu ninguém no certame sendo considerada, portanto, deserta. Nestes termos, a Presidéncia
decidiu firmar um convénio com o0 CAU/BR, que dispde de uma agéncia de publicidade para fazer
os anuincios na cidade do RJ. Em seguida, a jornalista ¢ Assessora de Comunicagio do CAU/RJ,
Marita Boos, fez uma sucinta apresentagiio sobre a campanha publicitdria do Dia do Arquiteto e
Urbanista comemorado no dia 15 de dezembro, cujo objetivo é o de conscientizar gestores
publicos sobre a importancia da Arquitetura e Urbanismo, com o seguinte mote “O Planejamento
urbano melhora o nosso lugar no mundo. Concorda, Prefeito?” Em seguida informou sobre
algumas midias de alto impacto e de memorizagio como o envelopamento do VLT, que terd a
durag8o de cerca de um més, além da campanha em busdoor, que abrangera 18 (dezoito) linhas de
onibus que passam pelo centro da cidade do RJ, zona norte, oeste e sul € um antincio de meia
pagina no jornal O Globo € no Jornal Metro. Concluiu informando que o filme de 30 segundos
sobre a campanha ja estd em veiculagfio nas grandes redes de televisio como a TV Globo, Globo
News, GNT e Record até o dia 17 de dezembro de 2016, além da insergdo de spot’s nas radios
AM e FM; portais e alguns canais do setor de Arquitetura € Urbanismo e a linha verde do Metrd

de Sdo Paulo, também, foi envelopada. Concluida a apresentacio e nio havendo mais

comentarios, procedeu-se a votacio, cujo resultado foi favoravel com 12 votos dos

Conselheiros Angela Botelho, Armando Ivo de Carvalho Abreu, Augusto Cesar Farias Alves,

Eduardo Carlos Cotrim Guimarges, José Canosa Miguez, Jilio Clidudio da Gama Bentes

Leonardo Marques de Mesentier, Luis Fernando Valverde Salandia, Maria Isabel de V.

Porto Tostes, Patricia Cavalcante Cordeiro, Pedro Motta Lima Cascon ¢ Ronaldo Foster
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Vidal;: e 04 votos de abstencdo dos Conselheiros Almir Fernandes, Flivio de Oliveira

Ferreira, Marat Troina Menezes e Rosemary Compans da Silva. Por fim, o Presidente

convidou a todos para a Festa de Final do Ano do CAU/RIJ a realizar-se no proximo dia 15 de
dezembro, no Férum de Ciéncia e Cultura da URFJ, Botafogo/RJ. Vencidos todos os pontos de
pauta e, ndo havendo quem desejasse fazer o uso da palavra, o Presidente do CAU/RJ, Senhor
Jerdnimo de Moraes Neto, agradeceu a presenga de todos e deu por encerrada a reunido Plenaria
n. 012/2016, que terminou as 18h35min. E, para constar, eu, Rosane Barreto, revisei a presente
Ata que foi lavrada por servigo terceirizado e que vai assinada por mim e pelo Presidente do

CAU/RJ, Senhor Jerénimo de Moraes Neto. Rie de Janeiro, 13 de dezembro de 2016.
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Rosane Barr@o

Secretaria da Mesa

Jeronimo de Moraes Neto

Presidente do CAU/RJ
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