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FIM DO IMPROVISO NA OBRA

DIVULGACAO

Norma da ABNT determina que reformas
em edificios sejam feitas por profissionais
e avisadas a sindicos e administradoras

Lara Mizoguchi
lara.mizoguchi@extra.inf.br

» Pouco mais de dois anos apos
o Edificio Liberdade desabar
na Avenida Treze de Maio, no
Centro do Rio, devido a obras
clandestinas feitas no prédio, a
Associacdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) criou a
Norma Brasileira (NBR)
16.280, também conhecida
como norma da reforma em
edificacdes. Segundo a regula-
mentagdo, valida em todo o
Brasil desde 18 de abril deste
ano, intervencoes que compro-
metam a seguranca de condo-
minios deverao ser conduzidas
por engenheiros ou arquitetos,
e avisadas aos sindicos.

— A norma foi feita com o
sentido de orientar a sociedade
e evitar mortes, acidentes, feri-
mentos e desabamentos totais
ou parciais de um prédio— afir-
ma Agostinho Guerreiro, presi-
dente do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do

Rio (Crea-RJ).

O arquiteto urbanista Sydnei
Menezes, presidente do Conse-
lho de Arquitetura e Urbanismo
do Rio (CAU-RJ) explica que,
embora a norma nio tenha a
forca de uma lei, deve ser segui-
da, ndo sé porque pode ser usa-
da como embasamento para
questoes juridicas, mas para ga-

rantir a quali-

ACIDENTE dade da obra:
A quedado — Anorma
Edificio nio é uma lei,
Liberdade é uma reco-
matou 17 mendacéo
pessoas em técnica que
25/01/12 deve ser se-

guida, princi-
palmente, pelos profissionais
da area, para garantir, além da
seguranca da obra, a eficicia da
sua realizacdo também, com
maior durabilidade.
Praticamente todas as re-
formas deverdo ser comunica-
das. A pintura é um dos tinicos
casos em que néo sera neces-

sario avisar a sindicos. Inter-
vencOes mais simples, como a
colocacdo de piso sobre piso,
no entanto, nao precisardo de
profissionais  qualificados,
mas deverdo ser informadas
ao sindico ou a administrado-
ra, por meio de um documento
chamado plano de reforma.
— Trabalhos mais simplifica-
dos ndo precisariam da figura
de um engenheiro ou de um ar-
quiteto. Mas tém que ter um
plano com indicacéo de crono-
grama do trabalho que vai ser
feito. Mesmo que seja simples,
precisa ser analisado pelo sindi-
co — explica o engenheiro civil
Jerénimo Cabral de Fagundes
Neto, que participou da elabo-
racdo da norma, como repre-
sentante do Instituto de Enge-
nharia de Séo Paulo, onde é di-
retor do Departamento de En-
genharia de Producdo. x
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Confira um modelo de plano
dereforma.

Obra em andamento: cronograma deve ser entregue a condominio

‘E um respaldo
técnico e
juridico’

DEPOIMENTO

JERONIMO FAGUNDES
Engenheiro que participou
da elaboracao da norma

» Anovanorma procura
ordenar a gestdo e orientar
nos casos de reformas: o que
fazer antes, como agir du-
rante e depois da obra. O
sindico e a administradora
deverdo arquivar todos os
planos de reformas. Eum
respaldo técnico e juridico.
Acho que as administrado-
ras precisam se capacitar
para orientar seus clientes,
no caso das pequenas refor-
mas, como a troca de piso.
Isso pode até ser um diferen-
cial de mercado.

PASSO A PASSO DA VALIDACAO

1.CONTRATACAO

Assim que a pessoa decidir
fazer uma reforma numa uni-
dade condominial, deve con-
tratar um profissional, seja um
arquiteto ou um engenheiro.
2. RESPONSABILIDADE

O arquiteto devera preencher
o Registro de Responsabilida-
de Técnica (RRT), disponivel no
site do Conselho de Arquitetu-
ra e Urbanismo do Rio (CAU-
RJ). O engenheiro completara
as informacoes necessarias na
Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART), no site do Con-
selho Regional de Engenharia
e Agronomia do Rio (Crea-RJ).
3.VERIFICACAO

Quem contratou os servicos
pode conferir as informacoes
que constam de ambos os
documentos, por meio dos

sites dos conselhos,com o
codigo dos procedimentos.
4.PLANO DEREFORMA

O profissional devera preen-
cher um plano de reforma,
especificando os tipos de ma-
teriais utilizados (se sdo toxi-
COs, COMo sera o armazena-
mento), se haveraintervencao
em elementos estruturais do
edificio e se havera aumento
de carga sobre o sistema elétri-
co. Nomes dos funcionarios
que farao as reformas, alémde
empresas contratadas (com
dados como CNPJ e responsa-
vel técnico) também deverao
constar do documento.
5.ENTREGA

O plano de reforma devera ser
entregue para o sindico ou
para a administradora respon-
savel pelo condominio.

6.AVAL

Os sindicos e as administra-
doras poderao autorizar a
realizacao da obra, parcial

ou integralmente, ou proibi-
la. Essa proibicao podera ser
feita com a ndo permissaoda
entrada dos funcionarios que
trabalhardao naobraedos
materiais que serao usados
nela ou, ainda, por via judicial.
7.PROFISSIONAIS

Os conselhos fiscalizam o exer-
cicio da profissdao de cadaum
dos seus filiados. Enquanto os
arquitetos sao monitorados
pelo CAU, os engenheiros sao
controlados pelo Crea.
8.REFORMA

A obradeveraser fiscalizada
pelo sindico, pela administra-
dora ou por um profissional
designado por eles. Caso o que

esteja sendo feito fuja do esco-
po da obra, eles poderao proi-
bir a continuacao da reforma.
9.VALORES

Ahoratécnica dos arquitetos
custa, em média, entre R$ 250
e R$350. A de um engenheiro,
variade R$ 80 aR$ 200.

10. PENAS

Caso a pessoa faca uma refor-
ma sem avisar ao sindico, po-
dera ser condenada a cobriro
prejuizo do que estragou,
como o conserto de um cano
estourado, e até criminalmente
— podera ter que responder
por lesdes corporais, se al-
guém ficar machucado, ou por
homicidio culposo, caso al-
guém morra. Se o sindico auto-
rizar a obra e algum acidente
acontecer, também podera ser
responsabilizado na Justica.



