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Morar bem

MOSTRA EXIBE
AMBIENTES ASSINADOS
POR ARQUITETOS
RENOMADOS

SEGUNDA CAPA

Negocios de fachada

Apesar das leis sobre modificagdes, condominio detém o poder sobre regras e proibigdes
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eduardovanini@oglobo.com.br

odificagoes individuais na fachada
M criam polémica em muitos condomi-

nios. A estética de um edificio, afinal,
influencia na valorizacao dos iméveis. No con-
junto, isso se reflete até na imagem da cidade.
Embora algumas legislagoes tentem por or-
dem na situagdo, o0 bom senso ainda é o crité-
rio mais importante.

Segundo o advogado especializado em direi-
to imobilidrio André Luiz Junqueira, nao sao ra-
ros os desentendimentos e até os casos de Justi-
¢a relacionados ao tema. As situagoes mais co-
muns, como ele observa, envolvem um novo
morador que, junto com a mudanga, decide re-
decorar partes externas, alterar janelas ou insta-
lar ar-condicionado e toldos fora do padrao.

— O maior problema é quando o recém-

Padronizagio.
Condominios
podem estabelecer
suas proprias regras

chegado nao percebe que o prédio nao é apenas
dele — resume o advogado.

Quanto as legislacoes vigentes, Junqueira expli-
ca que nem mesmo a lei municipal que autoriza o
fechamento de varandas em alguns bairros no
Rio é suficiente para alterar o artigo 1.336, III, do
Cédigo Civil, que define como dever do cond6-
mino manter as partes externas inalteradas.

— Quem deseja fechar sua varanda, além de
obter a autorizacao da prefeitura, deve levar o as-
sunto a assembleia, salvo se o condominio ja tiver
um padrao de fechamento definido — afirma ele.

Segundo Junqueira, quando o caso vai parar
na Justica, em geral, os juizes tém tomado de-
cisoes conforme o estado dos prédios. Se a fa-
chada jé esta descaracterizada, o ganho de cau-
sa vai para o morador. Quando estd tudo dentro
de um padrao, acontece o contrdrio. E, nestes
casos, pode ser aplicada uma multa de até cinco
vezes a cota de condominio, além da obrigatori-

edade de retomar o estado original da fachada.
Enquanto isso nao for feito pelo proprietario,
novas multas podem ser aplicadas.

SEM EXAGEROS E COM PADRONIZACAO
Junqueira lembra que também cabe ao condomi-
nio ndo pesar a mao nas regras. Nao seria seguro
proibir redes de protecao ou grades nas janelas,
por exemplo. E possivel padronizar a instalagao
desses itens reduzindo o impacto na parte externa.
— Objetos decorativos e equipamentos, mesmo
que alterem o visual, o fazem de forma proviséria e
totalmente compativel com a sua utilizacao, desde
que nao oferecam risco de queda. O que se proibe
530 itens que comprometam seguranga, Sossego,
satde e bons costumes (art. 1.334, IV, do Cédigo
Civil) — detalha Junqueira. — Por exemplo, esten-
der roupas na janela ou no varal, além de inade-
quado, gera o gotejamento irregular em ou-
tras partes. Mas, se for estabelecido
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um padrao de instalagdo, preferencialmente
nos fundos, que também é parte externa, o que
importa é a uniformidade e a nao perturbacao
dos demais.

O advogado e presidente da administradora
Irigon, Luis Guilherme Russo, confirma que este
é um tema que gera muito bate-boca. A instala-
¢ao de antenas de TV por assinatura, segundo
ele, ¢ um dos motivos mais recorrentes.

— Essas questoes sempre geram grandes
debates, até pela falta de conhecimento da
maioria dos condéminos com relagao ao que
vem a ser fachada de fato— diz ele. — As pes-
soas se recusam a aceitar que nao podem
modificar a cor nem a for-
ma dessas dreas.
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