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1-Quando entrou em vigor a exigéncia de contr
um profissional técnico habilitado para se
responsabilizar pela minha reforma/obra?

Sempre houve a exigéncia de contratar um prd
habilitado para se responsabilizar por uma obra ou
Porém, os diversos acidentes, com vitimas, inclusive
longo dos ultimos anos, fizeram com que a fiscalizacao
de grande, médio e, principalmente, pequeno porte se
mais rigorosa.

Com a aprovacado da Lei n® 12.378, em 2010, e postd
das Resolugbes n° 21 e 22 da mesma lei, em 2012, a f
do CAU/RJ, com o intuito de evitar acidentes, passou 4
contratacdo de um profissional habilitado para se resp
por obras e reformas. Além disso, em 2014 entrou e
norma NBR 16.280 da ABNT, que regulamenta e
necessidade de contratacdo de profissional habilita
realizar reformas em edificacdes.

2- Quero construir ou reformar meu imovel, o qug
devo fazer?

- Contrate um arquiteto e urbanista registrado no CAU/
elaboracdo do projeto arquitetbnico e exija 0 RRT (R{
Responsabilidade Técnica) dessa atividade.

- Contrate um arquiteto e urbanista ou um engenheiro
em seu Conselho profissional para se responsabil
execucdo da obra e exijja o documento de respong
técnica dessa atividade (RRT para arquiteto e
engenheiro).

ATENCAO: Sempre exija do profissional ou emprg
contratada a documentacgédo de responsabilidade téc
(RRT ou ART), além da colocacéo de placa informati
nome do responsavel técnico, titulo profissional e nu
de registro em seu conselho de classe.

3- Se eu estiver apenas modernizando/recupera
meu imovel que estava cheio de problemas e {
revestimentos antigos, sem demolir nem const
nada, preciso contratar um profissional habilitag

ar Sim. Toda e qualquer atividade de obra/reforma se c
pela existéncia de trabalhadores e indicios de obra |
e/ou entulho) no local. Portanto, mesmo sendo uma r:
pequena de recuperacao ou melhoria do imovel, é ne

b gtomdratacéo de profissional habilitado (arquiteto ou en

bfpara.se responsabilizar pelo que esta sendo executad

Fmr aeguranca, mas também pela garantia de um tral

dfetmadlesses casos, é exigido apenas o RRT ou ART

ré-le_ﬁ[NCAO: Caso em sua obra/reforma haja demolicd
JfPpsfEucao de uma parede ou diviséria, por menor q

obfid flguma modificagdo na disposi¢ao dos comodog
bz 80 imovel, ou for construido algum acréscimo, deg

igstr gobrado também o RRT de Projeto Arquitetonico.

0'42 \Au pagar muito caro na contrata¢io desse
ar . "~
ﬁ)roﬁssmnal habilitado?

O CAU possui uma tabela indicativa de honorarios co
médios, porém a definicdo do preco € feita pelo profissi
a avaliacdo do servico a ser realizado, considerando tod
necessidades do cliente. Portanto, contrate o profission:
meihar couber em seu orcamento. Vale ressaltar que es

st@tgatacdo € um investimento que deve ser feito para

a seguranca da edificacdo e de seus usuarios, assim co
higsaiatir a boa qualidade do servigo prestado e evitar de
roupsRbalhos mal feitos,resultando em menos gastos pa
hipgapeetario/inquilino.

5243 que fazer quando a fiscalizagdo chegar na

obra/reforma?

Os proprietarios devem solicitar aos profissionais contrata
[ copia de seus respectivos RRTS/ARTS e deixa-la em algu
eguro e visivel ja que esses documentos sdo hecessarios
C:S)F?%calizag:?\o apure a regularidade da obra/reforma. Caso
@presentada ou esteja faltando alguma documentacéo, a fi
fard uma solicitac&o oficial, com objetivo de regularizar a of

Denuncie irregularidades em obras, reformas
el/ou servigcos ao CAU/RJ. Acesse www.caurj.gov.br
e relate o caso em Servicos Online > Dendncias.

pervar

O que devo saber sobre a NBR 16.280/2014 e e
influencia na reforma do meu imével?

A NBR 16.280/2014 da ABNT é uma norma que Sse 4
dREFRivamente, as reformas de edificacdes, estabele
§H2'Série de requisitos para os sistemas de gestéo de
'A¥processos, projetos, execucéo e seguranca a sere

PeHi@s2 durante e depois de uma obra.
heiro)

Rai@ggalizar uma reforma na unidade, a norma
agemmmina:

Ei(-ee“(l)%?r%te um profissional habilitado para elaborar o Pla
Reforma, quando forem realizados servicos que envolvam:

puhidrossanitarios, instalacdes elétricas, instalagfes a gas, a
condicionado, revestimentos, fechamentos de varandas, al
de qualquer obra que possa afetar a estrutura da edificacas

a2 - Entregue o Plano de Reforma com os devidos RRTS/A
sindico ou administrador, em comunicado formal para anal
do inicio da obra.

3 - O sindico podera autorizar ou nao o transito dos insum

hléiresionarios que atuardo na obra nas areas comuns do co

| apdiio.

ngEN(;AO: O representante legal da edificac&o/condy

devera apresentar justificativa técnica ou legal
ao solicitante caso negue a autorizagao.

Essa permisséo ndo substituirda as aprovacoes legai

prdigi@Besentara o compartilhamento de responsabilidag

legal pela realizacao da reforma.

Se for constatada qualquer alteragcéo na reforma, ela deve
h%ediatamente interrompida e a entrada de materiais e fung
no local, proibida. Toda a documentagéo devera ser subme

#nalise.

ElApesar de a ABNT (Associagdo Brasileira de Norma
=Técnicas) ser uma sociedade civil, as suas Normaj
FBrasileiras (NBRs) possuem forca de lei, uma vez que
I constam no texto de legislacdes, como a Lei n® 8.078/1990
de Protecéo e Defesa do Consumidor e da Lei n® 4.150/1962,
que regulamenta obras publicas. Quem se arrisca a projetar,
construir ou reformar fora das normas esta infringindo a lei.
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